ZACHODNIOPOMORSKIE STOWARZYSZENIE
RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH
W SZCZECINIE

Program szkolenia (4 godz.) i warsztatow (4 godz.)

Czesc I. Wybrane elementy podejscia dochodowego

Wprowadzenie.
2. Kiedy stosujemy podejscie dochodowe w wycenie nieruchomosci?
2.1. Obszary zastosowania podejscia dochodowego
2.2. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci a wartos¢ indywidualna. Przyktad wyceny

2.3. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci a wartos¢ przedsiebiorstwa okreslane w podejsciu
dochodowym. Podobienstwa i réznice

3. Podstawy prawne i metodyczne stosowania podejscia dochodowego w wycenie nieruchomosci
3.1. Uwarunkowania prawne stosowania podejscia dochodowego

3.2. Uwarunkowania metodyczne stosowania podejscia dochodowego wedtug Noty
Interpretacyjnej

4. Warunki poprawnosci wyceny wartosci rynkowej nieruchomosci w podejsciu dochodowym.

4.1. Poprawnos¢ matematyczna. Prawidtowe zastosowanie teorii wartosci pieniagdza w czasie.
Modele dochodu.

4.2. Prawidtowe odzwierciedlenie rynku

Czesé Il. Stopy zwrotu jako czynnik ksztattujacy wartos¢ nieruchomosci w podejsciu
dochodowym

Wprowadzenie do tematyki stop zwrotu
Klasyfikacja stop zwrotu.

Ryzyko inwestowania a wysokosc stopy zwrotu Przyktady
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Stopy zwrotu w wycenie wartosci rynkowej nieruchomosci

4.1. Definicje stop zwrotu wedtug Rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci
i Noty Interpretacyjnej

4.2. Zastosowanie zasady wspdtmiernosci przy obliczaniu stopy kapitalizacji

4.3. Wyznaczanie stopy kapitalizacji jako stopy zwrotu. Przyktady.

4.4. Inne sposoby okreslania stopy kapitalizacji. Przyktady

4,5. Stopa kapitalizacji a stopa dyskonta. Sposoby okreslania stopy dyskonta dla potrzeb wyceny
wartosci nieruchomosci. Przyktady

Stopa kapitalizacji i stopa dyskonta w technice DCF.
Stopa kapitalizacji w technice kapitalizacji prostej. Przyktady.

Przyktad wyceny nieruchomosci komercyjnej
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Podsumowanie
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